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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene posl 
i zattitu iivotne sredine 

we           

Bro. : 032-07-dj-352-102 
Bar 25.03.2014.godine               

Sekretarijat za nedenje prostora , komunalno stambene poslove i zattitu iivotne 
srec °Stine Bar, rjetavajuei po zahtjevu Smailovie Edina iz Bara za izdavanje urbanistieko- 
telt' iekih uslova, na osnovu elana 62a Zakona o uredenju prostora i izgrad objekata ("Sl. list 
CG ' , br.51/08, 40/10, 34/ 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i DUP-a »Topolica IVo (»Sl.list CG«- 
opg.inski propisi br. 39/13: izdaje                                                       

URBANISTItKO- TEHNItKE USLOVE 

za izradu tehnieke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiel 
DI. P-u "Topolica IV" . 

1. okacra: DUP "Topo ica IV", zona B, blok 6, urbanistieka parcela 
ZONA B - BLOK 6 

B1 >k obuhvata dio planskog podrudja izmedu planiranih saobradajni 
blc ku se smjenjuju neizfiradene i izgradene povrtine, kao i podruejl 
podrudja usitnjene parcelacije. 
Giadevinske linije uz saobraeajnice su postavljene na odstojanju o 
odgovara planiranim objektima. Objekti se mogu graditi na gradevit 
gndevinske linije prema unutragnjosti bloka. Dispozicija objekata koj 
bl >ka, mora biti u skladu sa pravcima pru2anja gradevinskih linija u 
otjekte treba pozicionirati paralelno upravno u odnosu na najbli±u g 

Pknom parcelacije pre( videno je objedinavanje parcela, allje k 
oc obravanje izgradnje na vieurbanistiekih parcela njihovih djelova 

histup parcelama treba regavati u skladu sa planskim dokumentoff 
rttenja koja podrazumlevaju korigeenje postojetih i formiranje n 
redizaciju unutratnjosti bloka, funkcionalnim povezivanjem uret 
6 oezbijediti odgovarajue pristup svakoj lokaciji. 
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Pov 	 Br 
stanova stanova 

9 ,780.78 

Br 
stanovnika 

196 

Br 
korisnika 

22  65 

Indeks zauzetosti je colienik izgradene povrtine objekta (objekata) na odredenoj parceli 
bloku, zoni) i ukupne povrtine parcele izratene u istim mjernim jedinicama. Izgradena 

B P   povr. ina je definisana spoljr.tnjim mjerama finalno obradenih fasadnih zidova i stubova u nivou 

novo; — uredenog terena. 
Indeks zauzetosti je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 

urbai istieku parcelu. Definisani indeks zauzetosti se mote uvedati za 20% ukoliko lokacija 
obulwata najmanje dvije vlasnieke parcele iii kada je povrtina lokacije iznad 1200m 2 . 

Indeks izgradenosti je kolienik ukupne bruto gradevinske povrtine objekata i povrtine 
parcele (lokacije, bloka, zor e) iratene u istim mjemim jedinicama. Bruto gradevinska povrtina 
obje cta je zbir bruto povrti to svih nadzemnih etata objekta, a odredena je spoljatnjim mjerama 

finaho obradenih zidova. 
U obraeun bruto gradevinske povrtine ne ulaze prilazi, parkinzi, bazeni, igralitta (djeoja, 

spor\ska), otvorene terase i druge poplotane povrtine, krovovi ukopanih i poluukopanih wires 
koji lijesu viii od 1,00 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena. 

Indeks izgradenost je definisan kao maksimalni za svaku pojedinaenu lokaciju i 
urbrUstieku parcelu. Defir isani indeks izgradenosti se mote uvedati za 20% ukoliko lokacija 
obu vats najmanje dvije vlasnieke parcele iii kada je povrtina lokacije iznad 1200m 2 . 

Vertikalni gabarit cbjekta je definisan brojem etata. Vertikalni gabarit se definite i za 
pocLemne i za nadzemne etate. Date se definitu nazivima koji proistieu iz njihovih polotaja u 

objectu. 
Na nivou planskog dokumenta maksimalna visina objekta je deset nadzemnih etata i 

dvije podzemne etate. 
Spratnost (broj etata) se mote prilagodavati konkretnim programskim zahtjevima 

pril kom projektovanja, uz moguenost poveeanja, izuzetno, za dvije etate, ali se arhitektonska 
posavka mom uklopiti u tslove regulacije (moraju se pottovati gradevinske linije) i ne mote se 

poveeavati planom definisana bruto razvijena gradevinska povrtina. 
Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etata ne ulazi 

u p orgun dozvoljene bruto povrtine objekta, ukoliko je namijenjena za garatni iii instalacioni 

pro•i tor. 
Horizontalni gabar t podzemne eta mote biti veei od gabarita objekta, ali pod uslovom 

da -e njenom izgradnjom ne ugrotavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov podzemne 
gar e do 1,00m iznad nivaa terena, ozelenjen i partemo ureden, njen gabarit ne ulazi u proradun 

pr nta zauzetosti parcele, yea se smatra uredenom zelenom povrtinom. 
Za urbanistieke ptrcele viteporodienog stanovanja velikih gusting, maksimalni indeks 

1z adenosti je definisan za svaku parcelu. 

P vrtina 	 1Z 	 Pov 	 II 	 BGP 	 Pov 

UP 	 osnove 	 centralnih 
funkcija  

7..45.02 	 0.40 	 2,898.01 	 1.50 	 10,867.53 	 1,086.75 

5. radev nska i reeulac Iona linija : U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV" - 

gr fieki pflog „Plan nivc lacije i regulacije". 
Regulaciona linijz u ovom dokumentu je definisana kao linija koja dijeli javnu povrtinu 

od povrtina predvidenih as druge namjene. 

Re gulaciona linija je isovremeno i granica urbanistiekog bloka, koja je precizno definisana 

k rdinatama prelomnih aeaka u grafielcom prilogu. 
Gradevinska liniir  je utvrdena kao linija do koje je dozvoljeno gradenje na, iznad i ispod 

pcvrtine zemije i to kao: 
1. gradevinska linija na nivou urbanistilkog bloka, definisana grafieki, koja je obavezujuea i 

p ko koje se ne mote griditi. 
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o lik•vati na savremen naL n, bez mijeknja sistema noknja po spratovima, sa jednostavnim 

novama i sa jasnom seizmilkom koncepcijom. 
pg- 	 Potrebno je obezbjediti seizmieku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen 

seiztriekog intenziteta po MCS skali. 

8. A hitektura i materiial:  Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da uva±ava karakteristidni 

ambijent podrudja, to da istovremeno doprinosi stvaranju slike centra uredenog turistidkog grads. 

Rek► ie gradevinskih struktt ra u oblikovnom i likovnom pogledu mora da odgovara klimatskim 

karalteristikama podrudja. 
Prostomo oblikovanje treba da bude u skladu sa namjenom i sadriajem objekata, tako da 

objelti imaju prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz obavezu da se ostvari 
vizudno jedinstvo cjelovitog prostornog reknja, u skladu sa yea formiranim ambijentom. 

U projektovanju objekata je mogul e koristiti savremene i tradicionalne materijale, vodedi 
radumo o usaglaknosti likov tog izraza i ambijenta. 

Spoljna obrada objekata-fasada, mora biti izvedena od odgovarajudih materijala koji 
garartuju adekvatnu zatitu enterijera objekata. Preporuduje se upotreba savremenih materijala 

koji 4 aju moguenost za originalna arhitektonska reknja, a istovremeno su dobra za§tita objekata. 
Zavi: no od arhitektonskog r ,;§enja, od prirodanih materijala prednost dati kamenu i drvetu. 

Krovove objekata predvidjeti Ica() kose, malih nagiba, sa pokrivadem od crijepa, iii ravne, 

sa sv m potrebnim slojevimt. izolacije. 
Kolorit objekata usk aditi sa projektovanom formom, ambijentom, klimatskim uslovima i 

funk :ijom, imajudi istovremeno u vidu hromatski tretman okolnih struktura. Za ograde, oluke, 
okove i slidne elemente koristiti nekorozivne materijale. 

9. Pr claci za dimenzionis,anie obiekta na seizmieke uticaie:  Zbog izraiene seizmidnosti 

podrudja statiku radunati na IX stepen MCS skate. 
Zbog visokog stepena seizmidkog rizika sve seizmieke proradune zasnivati na podacima 

milcnseizmidke rejonizacije. 
Plansko podrudje ptema pogodnosti terena za urbanizaciju spada u Ila i Ilc kategoriju 

koju dine tereni pogodni za urbanizaciju uz manja ogranidenja, Illb kategoriju gdje je 
urba lizacija moguada all uz matna ogranidenja i lVc kategoriju koju eine podrudja nepovoljna za 

urbanizaciju. 
Terene svrstane u drugu kategoriju pogodnosti za urbanizaciju karakterik nagib terena 

od f do 10°, stabilan i u lovno stabilan teren sa manjim i rijetkim pojavama nestabilnosti, 
nosi rosti 120-200kPa, niv do podzemne vode I,5-4m i koeficijenta seizmidnosti ispod 0,14. 
Ova kategorija obuhvata ra nidarske i padinske terene izgradene od nevezanih, poluvezanih i na 

padhama vezanih stijena. 
Ravni tereni lb ka egorije su izgradeni od §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata. Glavni 

otebvaju6i faktor za urb izaciju su visok nivo seizmidkog inteziteta i desk) visok nivo 
potemne vode. Na padi ama ih izgraduju vezani i poluvezani sedimenti, gdje su glavni 
otehtvajuei faktori za urb izaciju naklonski ugao i nosivost terena. 

Tereni tic kategori su u ravni gradeni iz §ljunkovito-pjeskovitih sedimenata, a glavni 
oteisvajuoi faktor za urban zaciju je nosivost, stabilnost, erodibilnost i raspadnutost stijena. 

Na terenima svrst im u Illb kategoriju urbanizacija je moguea ali uz znatna ogrameenja 

i v 	 intervencije u flu i n terenu. Karakterik ih nagib od 10 do 30°, ustovno stabilni tereni sa 
maim i vedim pojavama nestabilnosti, nosivosti 70-120 kPa i koeficijentom seizmidnosti od 

0,14'. 

PrikliuZci na infrast ukturnu mreiu:  U svemu prema izvodu iz DUP-a "Topolica IV, 

icki prilozi "Stanje i Ian hidrotehnike infrastrukture", "Stanje i plan elektroenergetske 
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•  Vtanjr korikenja otvorenih 
stanovanja, ostvaruje se posr 
zelenil povrtina. Osnovni sm 
prosto u i smanjivanje iii zatt 
zelene povrtine obidno preds 
direlctro korikenje moraju bi 
- U ok-iru otvorenih prostora 
prijatn Ai boravak koje takva 
odmor, i odgovarajudim kom 
- 'solar irati razlidite tipove ak 
otvorerog prostora; 
- Pri izboru sadnog materijala 
estetski`n funkcijama zelenila. 

14. Us ovi za uredenie urb 
poveza o izmedu parcela i sa 
privremeno mote biti sa obod 
retenjins koja se povezuju ne 
saobrad tjnica unutar blokova i 

Otvorene povrtine treb 
prohodr:. 

Parkiranje i gara2iranj 
svakog s bjekta, prema standard 

I rocenat zelenih povrti 
Ogradivanje parcela pl 

obrazow nja i dnevni centar za 
Uredenje urbanistilke 

DUP-a "Topolica IV" . 

15. Metoorolotki nodaci: Pod 
modifikcvane mediteranske ki 
temperatira sa temperaturnim 
godignja dnevna osundanost. 

L priobalnim djelovima 
5°C traje cijele godine, sa sredn 
15°C okc 180 dana.  

ne table, bilbordi, putokazi...) i cjelokupnim urbanim dizajnom 
osti prostora.Zelenilo kolektivnog stanovanja 

ostora direktno orijentisanih potrebama stanovnika kolektivnog tipa 
stvom odgovarajudih sadrfaja koji predstav jaju dio planiranja ovih 

sao ovih povrtina vezan je za boravak stanovnika u slobodnom 
u nepovoljnih uticaja svojstvenih gradskim t slovima 2ivota. Ove 
vljju najslabiju tadku u slici nekog grada. Da bi se osiguralo potpunije 
ispunjeni odredeni uslovi: 

lanirati zelenu povrtinu u vidu manjeg parka sa svim sadr2ajima za 
vrgina podrazumijeva (kao gto su djedija ign litta, prostori za miran 
zicionim rjetenjem ; 

ivne rekreacije u odnosu na potrebe stanovnika i ukupne povrtine 

oditi raduna o sanitarno-higijenskim, arhitek onsko-urbanistiekim i 

oistidke narcele: Uredenje terena treba da bude usaglageno - 
ontaktnim podrudjem. Kolski pristup planiranim parcelama samo 
ih bulevara, dok se kroz realizaciju unutrato osti bloka tehnidkim 
bezbijedi odgovarajudi pristup. Na ovaj nadin formirade se meta 
kinuti privremeni pristupi sa glavnih saobrai ajnica. 

da budu uredene, ozelenjene, dostupne za korikenje, povezane i 

ma koji su propisani. 
vozila se vrgi u okviru urbanistiake (ili katastarske) parcele 

a mora biti najmanje 20%. 
niranih objekata nije predvideno, osim zs objekat osnovnog 
sobe sa posebnim potrebama. 

rcele obraditi kao poseban dio projekta u sl ladu sa izvodom iz 

die zahvadeno DUP - om DTopolica IV ( nalazi se u zoni 
me dije su karakteristike umjerena godignj - ljetnja i zimska 
olebanjima tokom dana, srednja vlabost veoma intenzivna 

period sa srednjom dnevnom temperaturom vazduha vitom od 
om dnevnom temperaturom vitom od 10°C oko 260 dana, a od 

Smdnja goditnja relativ 
vrijednos od oko 70%. Tokom j 
200 do 3 )0 metara je nett° m . 
primorju ma vrijednost od 65-7 

U prosjeku se u primors 
1500 mili netara padavina godit 
400 do preko 800 mm padavin 
padavina. Padavine se uglavnom 
planinskiti terenima). Broj dana 
80 do 120 Jana u toku godine. 

Trtjanje osundanosti kred 
dasova. 

Boleyn,- RevnInris. h. i . ec  

a vla2nost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mom ima 
uara srednja relativna vlakost vazduha na prostorima do oko 

ja od 70%. U toku jula srednja relativna vlatnost vazduha u 
%. 

om dijelu opgtine do 200 metara apsolutne visine izluduje do 
'e. U toplijem periodu godine (april - septembar) izludi se oko 
, a u hladnijem periodu (oktobar - mart) 1000 do 2000 mm 
izluduju u vidu kite, a rijetko u vidu snijega (i to uglavnom na 

srednjom dnevnom kolidinom padavina (I( 1,00 lit /m 2  je od 

se do preko 2500 dasova godignje, iii prosje ono dnevno oko 7 
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10 stanova zadovoljava uslove za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene 
pctretjivosti. 

anizaci'a radiliita• 3radili§te organizovati tako da se ne remeti 2ivot i rad u susjednim 
objekt ma. U 

toku izvodenja radova ne ometati saobradajnice ( kolske i pje§adke), ne koristiti 
javne )ovr§ine za odlaganje gradevinskog materijala. Investitor i izvodad su obavezni da 
preduz-nu sve zakonom predv dene mjere obezbjedenja gradili§ta. 

21. Prcjektant je obavezan da se pridriava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("SI. 
list CC' br. 51/08, 40/10, 34/ 1, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13 ). Revizija tehnidke dokumentacije 
more hi uradena u skladu sa Pravilnikom o nadinu vrtenja revizije idejnog i glavnog projekta 
( "Kiln CG" br.81/08). 

Uz zahjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je dufan da dostavi dokumentaciju 
propiscnu el. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. 

Nanonena:  Vedi dio Icatastaske parcele br. 5931/2 KO Novi Bar je u sastavu urbanistidke 
parcele B6-UP13, po DUP-u "Topolica IV", dok sa manji dio nalazi u zahvatu planirane 
saobradsjnice UP S4 . 

Jkoliko na postojedim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvanianog katastra 
I Plana, 'njerodavan je postoje& katastar. 

lhodno N. 93 Zakont o uredenju prostora i izgradnji objekata, investitor more da 
obezbijodi saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemlji§ta obuhvadenog urbanistidkom 
parcelon, ako se objekat gradi to dijelu urbanistieke parcele. 

Sastavni dio ovih urbanistidko-sehnidkih uslova dini: 
- izvod z DUP-a »Topolica IV« u razmjeri R_I :1000, br. 032-07-dj-352-102 od 25.03.2014. god. 

- uslovi zdati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 1325 od 14.03.2014. godine; 
- opti u lovi izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i po§tansku djelatnost. 

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva, u dosije i a/a. 

SamosNalni savjelnik, 
mr Ogijen Lekovit y di i g.arh. 

- 	 _-- trz__ 

Pomanik sekretara, 
Suzana Crnovrfanin 

dOting.arh. 
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